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MINISTERIO DE TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y LAS
COMUNICACIONES

AUTO N.° 938 DEL 17 DE MAYO DE 2022

POR MEDIO DEL CUAL SE CORRE TRASLASDO DE AVALUO DENTRO DEL PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO DE COBRO COACTIVO N.° 01-2021.

La Coordinadora del Grupo Interno de Trabajo de Cobro Coactivo de |a Direccion Juridica del Ministerio
de Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones, en ejercicio de las facultades legales
conferidas por la Ley 1066 de 2006, 1437 de 2011, 1564 de 2012, los articulos 823 y siguientes del
Estatuto Tributario Nacional, y las Resoluciones 135 de 2014, 2108, 2109, de 2020 y 0343 de 2022;

CONSIDERANDO QUE:

Contra la UNION TEMPORAL CENTROS POBLADOS COLOMBIA 2020, con NIT. 901.439.999-6 y sus
integrantes a saber: (i) FUNDACION DE TELECOMUNICACIONES, INGENIERIA, SEGURIDAD E
INNOVACION con NIT. 900.485.861-0 con una participacion del 35%; (i) ICM INGENIEROS S.A.S con
NIT. 800.231.021-8 con una participacion del 35%; (i) INTEC DE LA COSTA S.A.S con NIT.
830.502.135-1 con una participacion del 15% y; (iv) OMEGA BUILDINGS CONSTRUCTORA S.A.S con
NIT. 900.990.182-3 con una participacion del 15%, se inicié el procedimiento administrativo de cobro
coactivo N.° 01 de 2021, con el fin de cobrar las sumas de dinero correspondientes a la clausula penal
cuya efectividad se ordend mediante la Resolucion 1747 de 2021 confirmada mediante la Resolucion
2013 de 2021, en el marco del procedimiento administrativo sancionatorio contractual por el
incumplimiento y declaratoria de caducidad del Contrato de Aporte N.* 1043 de 2020.

La obligacion que se cobra a través de dicho procedimiento se encuentra identificada contablemente
asi:

NUMERO DE COMPROBANTE
CONTABLE FECHA INICIAL DE EXIGIBILIDAD | VALOR CAPITAL
503-249 17/08/2021 39,015,740,594.00
VALOR TOTAL 39,015,740,594.00 (*)

(*) méas los intereses, indexaciones y/o actualizaciones que se causen desde que se hicieron exigibles
hasta que se realice su cancelacion total.

Dentro de dicho procedimiento de cobro coactivo se profirio el Auto N.° 01 del 20 de agosto de 2021,

por medio del cual se avocd conocimiento y se emiti6 mandamiento de pago N.° 02 del 20 de agosto de
2021, en virtud de la obligacion anteriormente identificada, por la suma de TREINTA Y NUEVE MIL
QUINCE MILLONES SETECIENTOS CUARENTA MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS
MCTE ($39.015.740.594.00), equivalente a CUARENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y
CUATRO (42.944) Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes, més los intereses, indexaciones y/o
actualizaciones que se causen desde que se hicieran exigible hasta que se realice su cancelacion total,
el cual quedo ejecutoriado para las partes el 8 de octubre de 2021.

El articulo 837 del Estatuto Tributario establece: “Previa o simultaneamente con el mandamiento de
pago, el funcionario podra decretar el embargo y secuestro preventivo de los bienes del deudor que se
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e CONIINUACION DELAUTO N = 938 DEL17 DE MAVO DE 2020

POR MEDIO DEL CUAL SE CORRE TRASLASDO DE AVALUO DENTRO DEL PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO DE COBRO COACTIVO N.° 01-2021.

hayan establecido como de su propiedad. Para este efecto, los funcionarios competentes podran
identificar los bienes del deudor por medio de las informaciones tributarias, o de las informaciones
suministradas por entidades publicas o privadas, que estarén obligadas en todos los casos a dar pronta
y cumplida respuesta a la Administracion, so pena de ser sancionadas al tenor del articulo 651 literal a).

En razon a lo anterior, mediante el Auto No. 644 del 20 de agosto de 2021, se decret6 el embargo y
secuestro a favor de LA NACION - FONDO UNICO DE TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y LAS
COMUNICACIONES, con NIT. 800.131.648-6 del Lote 42 - Lote 5%, ubicado en el Municipio de
Mosquera-Cundinamarca, identificado con matricula inmobiliaria nimero 50C-1969193 de la Oficina de
Registro de Instrumentos publicos de Bogota Zona Centro, de propiedad de ICM INGENIEROS SAS,
con NIT: 800.231.021-8.

Mediante la Resolucion 396 de 2022 se adopté la lista de auxiliares de la justicia del Consejo Superior
de la Judicatura y se establecio el procedimiento para la designacion de aquellos requeridos en los
procesos de cobro coactivo de los créditos exigibles a favor del Ministerio de Tecnologias de Ia
Informacién y las Comunicaciones o el Fondo Unico de Tecnologias de la Informacion y las
Comunicaciones; asi como el procedimiento para el pago de honorarios en su favor.

En el articulo tercero de la misma Resolucion se dispuso que “[e]l Coordinador del GIT de Cobro
Coactivo, designaréd mediante auto al auxiliar de Ila justicia que intervendra en el procedimiento
administrativo de cobro coactivo que asi lo requiera’, para lo cual debe tener en cuenta los auxiliares
registrados en la lista adoptada y seguir el procedimiento consagrado en los articulos 48 y 49 del
Codigo General del Proceso.

En el articulo 5 del referido acto administrativo se previ6, ademas, que los honorarios de los auxiliares
de la Justicia designados en la forma sefialada, son Gnicamente una justa retribucion a sus servicios, en
cuanto se hayan ejecutado y que, le corresponde a esta Coordinacion su determinacion mediante auto,
en la oportunidad definida en el articulo 363 del Cadigo General del Proceso o las normas que lo
modifiquen, adicionen o subroguen, teniendo en cuenta la naturaleza de estos, el logro de su finalidad y
dentro de los limites de las tarifas establecidas en la reglamentacion que expida el Consejo Superior de
la Judicatura.

Mediante la Resolucion 1393 de 2022 se modifico la Resolucion 396 de 2022, en el sentido de adoptar
la lista de avaluadores de la Superintendencia de Sociedades y de prever que los honorarios de este
tipo de auxiliares serian los previstos en el reglamento interno de la respectiva entidad reconocida de
autorregulacion y se adopto |a lista de avaluadores de la Superintendencia de Sociedades.

Mediante Auto N.° 932 del 12 de mayo de 2022 se designé como avaluador a WILSON FABIAN
AYERBE JARA, identificado con cedula de ciudadania nimero 11.257.882, teléfono 3125203545, email:
fabianayerbejara@gmail.com, para realizar avalué comercial del bien inmueble denominado Lote 42 -
Lote 5% ubicado en el Municipio de Mosquera-Cundinamarca, identificado con matricula inmobiliaria
numero 50C-1969193 de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogota Zona Centro.

El 16 de mayo de 2022 el avaluador hace entrega del avalu, por lo cual y atendiendo lo establecido en
el numeral segundo del articulo 444 del codigo general del proceso y en el paragrafo del articulo 838 del
ET se correra traslado del avalué, para que los interesados presenten sus observaciones.

En merito de lo expuesto, Iz Coordinadora del Grupo Interno de Trabajo Cobro Coactivo:

Pagina 2 de 3 GJU-TICFM-005
V1.0



POR MEDIO DEL CUAL SE CORRE TRASLASDO DE AVALUO DENTRO DEL PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO DE COBRO COACTIVO N.° 01-2021.

RESUELVE

PRIMERO: CORRER traslado por el término de diez (10) dias a la UNION TEMPORAL CENTROS
POBLADOS COLOMBIA 2020, con NIT. 901.439.999-6 y sus integrantes a saber: (i) FUNDACION DE
TELECOMUNICACIONES, INGENIERIA, SEGURIDAD E INNOVACION con NIT. 900.485.861-0 con
una participacion del 35%; (i) ICM INGENIEROS S.A.S con NIT. 800.231.021-8 con una participacion
del 35%; (iii) INTEC DE LA COSTA S.A.S con NIT. 830.502.135-1 con una participacion del 15% y; (iv)
OMEGA BUILDINGS CONSTRUCTORA S.A.S con NIT. 900.990.182-3 con una participacion del 15%
del avallio correspondiente al bien Lote 4® - Lote 5% ubicado en el Municipio de Mosquera-
Cundinamarca, identificado con matricula inmobiliaria numero 50C-1969193 de la Oficina de Registro
de Instrumentos publicos de Bogota Zona Centro, de propiedad de ICM INGENIEROS SAS, con NIT:
800.231.021-8, el cual fue avaluado en la suma de QUINCE MIL SETECIENTOS SETENTA Y DOS
MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS
($15.772.734 556).

SEGUNDO: ADVERTIR a los ejecutados que contra el presente auto procede la presentacion de
observaciones u objeciones dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion de este proveido,
caso en el cual los deudores debera cancelar los honorarios, de conformidad con lo establecido en el
articulo 838 del Estatuto Tributario.

TERCERO: NOTIFICAR el presente acto administrativo de conformidad con lo preceptuado en el
articulo 565 del Estatuto Tributario.

Dada en Bogota D. C, a los 17 dias del mes de mayo de 2022.

/:_-'] = '
SONIA CONSTANZA MASMELA DONCEL
Coordinadora Grupo Interno de Trabajo de Cobro Coactivo

Ministerio de Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones

Proyecto:  Abel José de la Ossa de Vivero GIT de Cobro Coactivo -~ ~
Reviso: Catalina Florez Asesor Externa Direccion J urldica%‘:
Aprobo: Simén Rodriguez Sema Director Juridico S&;JE_
A S s —— s
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WILSON FABIAN AYERBE JARA

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR SIC. 14-097085
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA N° AVALUADOR

AVAL-11257882, LONJA INMOBILIARIA NACIONAL Y
AVALUADORES PROFESIONALES REGISTRO Linap. 774
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LOCALIZACION DEL INMUEBLE EN LA ZONA

{Dromos Ravimentos
R K\QA Cantera
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1. INFORMACION BASICA

1.1 TIPO DE INMUEBLE . Lote de terreno con construcciones.

1.2 OBJETO DEL AVALUO . Comercial.

1.3 METODO DEL AVALUO :  Comparativo para terreno
Depreciacion para construccion

1.4 MUNICIPIO . Mosquera

1.5 DEPARTAMENTO . Cundinamarca

1.6 DESTINACION ACTUAL . El predio no se encuentra en este

momento en produccion.

1.7 VIGENCIA DEL AVALUO > Un afio a partir de la fecha.

1.8 DOCUMENTOS
CONSULTADOS . Certificado de tradicion y libertad.
No. 50C-1969193.

1.9 PROPOSITO DEL AVALUO:

Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercial del
inmueble, de modo que al ser sometido al mercado de oferta y demanda, se logre
su comercializacién por un precio justo dentro de un tiempo razonable, y en
condiciones normales de forma de pago.

1.10 FECHA DE LA VISITA: Mayo 13 de 2022

FECHA DEL INFORME: Mayo 16 de 2022
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2. ASPECTOS JURIDICOS

2.1 PROPIETARIOS :  L.C.M INGENIEROS LIMITADA
2.2 TITULO DE ADQUISICION . Escritura Publica # 285 del 16 marzo
de 2016 de la Notaria 12 de Bogota.
2.3 MAT. INMOBILIARIA ;. 50C-1969193
2.4 CEDULA CATASTRAL : 00-00-0006-0072-000
2.5 CONCEPTO JURIDICO . El presente informe no
constituye estudio juridico
de los titulos
2.6 ESTRATO - No aplica
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3. MUNICIPIO DE MOSQUERA

GENERALIDADES

Mosquera es uno de los 116
municipios del departamento colombiano de Cundinamarca. Se encuentra ubicado
en la Provincia de Sabana Occidente. Su casco urbano estd conurbado
con Bogota y con Funza. Forma parte del Area metropolitana de Bogota, segin el
censo DANE 2005.

Esta atravesado por la autopista Troncal de Occidente de oriente a occidente
(Bogota-Facatativd) y la Perimetral de Occidente (Soacha-Cota). En los Ultimos
afos se han construido barrios de interés social debido a su conurbacion con la
capital y el relativo bajo precio de la propiedad raiz en el municipio, lo que también
ha atraido a muchas empresas a establecerse en él. Ademas, tiene vocacion
industrial presente con procesamiento de alimentos, materiales de construccion,
etc.

Geografia [sdiar

El Municipio de Mosquera esta situada en la Provincia de Sabana Occidente, en el Departamento de Cundinamarca, sabre Ia Cordillera Oriental.
Limites | ediar]

Norogste: ™= Madrid

{veredas Boyero y La Estancia
) . Norte: ™ Fynza Noreste: ™ Fynza
entre ¢l Rio Subachoque, Cemo Casablanca-Tibaitata y Humedal Laguna
(conurbacidn San Andrés) (conurbacion La Ramada del Hato)
(e la Hemera

¥ 50 conurbacidn con |3 ciudadela Hacienda Casablancs)

Este: gag Bogotd, D.C

o Localidadss de Kennady y dz Fonfibdn
Oeste: | ® Bojaca
(desde el Aeropuerto E| Dorado hasta la UPZ Las Margaritas Calle 49

Sur)

Sureste: gag Bogota, D.C

Suroeste: gig S0acha Sur: gig Soacha Locaidad de Bosa
{Comegimiento 2 (Comegimiento 2 '
(desde la UPZ EI Porvenir -Calle 49 Sur- y Tintal Sur hasta
vereda Canoas) vereda Bosatama)

desembocadura del Rio Tunjuelo)
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4. DESCRIPCION GENERAL

4.1. UBICACION DEL INMUEBLE

El predio se encuentra en la vereda balsillas del municipio de Mosquera
aproximadamente de 25 minutos desde el parque principal del municipio, se toma
via pavimentada que conduce al municipio de la mesa, se toma desvié a mano
derecha sin tomar la variante por via en recebo en regular estado de conservacion
por aproximadamente 10 minutos a encontrar el predio.

4°41'15.4"N 74°16'47.0"W - Mosquera, Cundinamarca, Colombia
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4.2. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

4.2.1 TOPOGRAFIA
Topografia mixta con variaciones de 5-15%.

4.2.2 FORMA
Posee una forma irregular.

4.2.3 VIAS DE ACCESO

La principal via de acceso es la via principal Mosquera-la Mesa desvio vereda
basillas.

4.3 ESTADO ACTUAL
El inmueble se encuentra fuera de funcionamiento (produccién)

4.4. SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR

Acueducto . Si.
Energia . Si.
Alcantarillado . No.
Alumbrado P. . No.
Gas Natural . No.
Telefonia . Si

4.5. AREA DEL INMUEBLE
PREDIO No.:1

INFORMACION FISICA
DEPARTAMENTO:25-CUNDINAMARCA
MUNICIPIO:473-MOSQUERA

NUMERO PREDIAL:00-00-00-00-0008-007 2-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-00-0006-0072-0:00
DIRECCION:LOTE 4A/ LOTE 5A
MATRICULA:050C-1969193

AREA TERRENO:5 Ha 2932 00m?

AREA CONSTRUIDA:163.0 m? |
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4.6. NORMADE LA ZONA
EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION DE MOSQUERA,

CUNDINAMARCA,

CERTIFICA:

.“ Realineamiento de lo Reservo forestal protectora
Productora la cuenca alto del ria Bogord..”

Que el predio identificado con el No. Catastral: 00-00-0006-0072-000,ubicado en de la
Vereda Balsillas en jurisdiccion de este Municipio, se encuentran clasificado en el
Acuerdo 032 del afio 2013,Decreto General Reglamentario 182 (Revision y Ajustes
del Plan Basico de Ordenamiento Territorial) dentro del siguiente uso del suelo: 3.b
INDUSTRIA EN SUELO SUBURBANO - 1.b.2 AREA DE RESTAURACION
MORFOLOGICA Y REHABILITACION - 1.c.3 RIESGO POR REMOSION EN MASA -
1.e.3 DISPOSICION DE RESIDUOS Y ESCOMBRERAS.

ACUERDO 032 DE 2013 (P.B.O.T.)

3.b INDUSTRIA EN SUELO SUBURBANO
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4.7 DETALLES DE LAS CONSTRUCCIONES

ITEM DESCRIPCION
ESTRUCTURA Mamposteria estructural
MUROS Pafetado y pintado con vinilo
PISOS Piso en concreto afinado
CUBIERTA Teja de Asbesto Cemento.
BANOS Muros enchapados, posee todos

sus aditamentos.

PUERTAS INTERIORES

Lamina Figurada.

PUERTAS EXTERIORES

Lamina Figurada.

MARCOS VENTANAS

Lamina figurada y pintada.
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5. CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS.

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la unidad a avaluar,
expuestas en el presente estudio, en la determinacion del justiprecio se han tenido
en cuenta las siguientes consideraciones generales:

Las caracteristicas generales del sector

La ubicacion especifica del inmueble

Las vias de acceso al sector y sus servicios generales de infraestructura urbana
La edad y el actual estado de conservacion del inmueble

El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado, por una propiedad, en un mercado
competitivo y abierto con alternativas de negociacion y sin existencia de estimulos
indebidos.

El avaluo practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales
como titulacion, tradicion, ni vicios ocultos de caracter legal la inspeccion se hizo
con caracter de observacion valuatoria, esto significa que no es del objeto del
avalio: mediciones, acotaciones, descripcién detallada de espacios, acabados,
sistemas constructivos, analisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de caracter
fisico y/o técnico existentes al momento de la inspeccién

Para efectos de la estimacién del valor del bien avaluado, adicionalmente se han
tenido en cuenta los avallos recientes y las transacciones en los sectores a los que
homogéneamente pertenece el inmueble.

El avallo es un concepto de caracter exclusivamente econdémico que busca estimar
un valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y macro econémico determinado.
Es en esencia una herramienta para la toma de decisiones de caracter gerencial.
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6. Método de Reposicidon como nuevo

Este método de avallo busca establecer el valor comercial de un inmueble, partir
de calcular cuanto cuesta, hoy, producir una construccién equiparable en términos
funcionales, numero de oficinas, de bafios, y demas elementos que la conformen,
con los materiales y técnicas usuales en el momento de hacer el avalio y no
necesariamente con las caracteristicas que tenga el bien, por cuanto en muchas
oportunidades en su fabricacion se emplearon materiales y técnicas no disponibles
en el momento.

Légicamente que si el bien, por ejemplo, se trata de una casa con muros de carga,
en ladrillo, cubierta en asbesto cemento, con muros interiores con pafiete, pisos en
baldosa de cemento, cocina y bafios en los cuales se emplearon materiales
disponibles en el mercado, el célculo debera referirse a los mismos elementos, pero
tomando como precio los que tengan dichos materiales en el momento de hacer el
avaluo (precios de hoy). Para obtener un valor real del inmueble (m2) se tiene en
cuenta el estado de conservacion y se utilizard las Normas de tasacion Urbana de
FITTO Y CORVINI

Como el inmueble objeto de avallto ya ha sido utilizado durante un periodo de
tiempo es necesario descontarle este tiempo, aplicando un método de depreciacion.

Calificaciones:

1 NUEVO SIN REPARACIONES.

2 ESTADO BUENO DE CONSERVACION, REQUIERE ALGUNAS
REPARACIONES DE POCA IMPORTANCIA.

3 REQUIERE REPARACIONES SENCILLAS.

4 NECESITA REPARACIONES IMPORTANTES.

5 SIN VALOR
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Construcciéon 163,00 m2, | Vida Util | 70 afos, costo de reposicion |$ 2.000.000

Vida recorida: 10 afios Aproximadamente.

Estado de conservacion: 3,0

% de uso 10|/ 70( 0,143 x100 = (14,29

Factor de Depreciacion: 24,53

Depreciacion: 2.000.000| x| 24,53 /100 = (490.600

Valores costos directos reales: 2.000.000|-| 490.600 [=]1.509.400
Valor m? Para el inmueble observado: $ 1.509.400

TOTAL VALOR CONSTRUCCION $ 246.032.200
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7. BASES PARA EL AVALUO Y MERCADEO

El método de mercado que se utilizé fue el de investigar la oferta de inmuebles
similares, en principio dentro de la misma zona de influencia y alternativamente en
sectores de alguna manera comparables.

En la aplicacion del método de comparacion de mercado se analizaron los
indicadores de valor que se refieren a inmuebles similares al que se avalla; en el
andlisis y comparacion se tomaron en cuenta entre otros factores: ubicacion
especifica, extension superficiaria, topografia, reglamentaciéon urbanistica,
infraestructura de servicios, etc.

Consulta a expertos Avaluadores o encuestas. Cuando para la realizacion del
avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas son un apoyo
al proceso valuatoério, pero no son en si los determinantes del avalio. En este
sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno
para conocer la clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse
gue el entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si
existen limitantes legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado
lo tenga en cuenta en la estimacion del valor.
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N UBICACION DESCRIPCION VALOR M2 CONTACTO

https://www.metrocuadr
ado.com/inmueble/venta

. Lote en produccion zona
Vereda Balsillas .p . $ 300.000 | |lote-o-casalote-mosquerad
mdustrlal vereda-balsillas-
mondonedo/MC2787951
1
. Lote en produccion zona https://www,fincaraiz.com.co/inmueb
Vereda Balsillas P . 3 300.000
industrial le/lote-enventa/g-lospuentes-

mosquera/mosquera/4498334

Venta de lote zona industrial $ 280.000

Vereda Balsillas .
directamente
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8. CALCULO DEL AVALUO

DATO VALOR m2 DESVIACION (DESVIACI()N) 2
1 $ 300.000 6.667 44.444.444
2 $ 300.000 6.667 44.444.444
3 $ 280.000 -13.333 177.777.778
TOTALES $ 880.000 266.666.667
Promedio = $ 293.333 266.666.667 /2
N= Numero de Datos-1 3-1=2 (N) 133.333.333
S | 11547
+ 11.547 304.880
Precio = $ 293.333
- 11.547 281.786
COEFICIENTE DE DISPERSION
C.D. = S / media - 100
C.D. = 11.547 293.333
C.D. = 3,94%

Valores inferiores al 7,5 % se consideran fiables segun el IGAC.

Se adopta el valor por m2 Razonable de $ 293.333
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Valor m2: $ 293.333 m2

9.0 AVALUO

9.1 AVALUO FINAL

DESCRIPCION AREA VALOR M2 VALOR TOTAL
VALOR TERRENO 52.932|m2 293.333 $ 15.526.702.356
VALOR
CONSTRUCCION 163,00/m2 1.509.400 $ 246.032.200

VALOR TOTAL $ 15.772.734.556

10. OTRAS CONSIDERACIONES

Analizados todos los factores relacionados e introducidos las observaciones
pertinentes por parte del comité técnico de Avaltos Corporativos, éste aprueba
unanimemente los valores consignados en el informe final. El valor razonable
expresado en dinero; entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y
un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por
una propiedad en un mercado en condiciones normales; entendiéndose por
condiciones normales, el hecho de que un inmueble se venda sin presiones de la
oferta ni de la demanda , con tiempo suficiente, con tasas de interés razonable y
con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una economia que tenga un
flujo razonable de efectivo.

Para que se pueda considerar fiable un avalio comercial, se deben citar las fuentes
consultadas, para poder ser verificables y poder tener un valor real o justiprecio del
sector.
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11. CERTIFICACION DE AVALUO
AVALUO FINAL

DESCRIPCION AREA VALOR M2 VALOR TOTAL
VALOR TERRENO 52.932|m2 293.333 $ 15.526.702.356
VALOR
CONSTRUCCION 163,00/m2 1.509.400 $ 246.032.200
VALOR TOTAL $ 15.772.734.556

Por medio del presente certifico que:

No tengo interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tengo interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestién de este avallo
o de las partes involucradas. Mis conclusiones no estan influenciadas por los
honorarios que reciba.

Declaro que los exdmenes, métodos he investigaciones son los que utilizo
regularmente en el ejercicio de mi profesion.

A continuacién, relaciono y adjunto los documentos e informacién utilizados para la
elaboracion del dictamen

Basado en la informacion que contiene este reporte y mi experiencia en el campo
de los avallos, es mi opinidn que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion,
en la fecha de Mayo de 2022 es como esta estipulada segun tabla de avallos
numeral 9 en conjunto suman un valor de QUINCE MIL SETECIENTOS SETENTA
Y DOS MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS
CINCUENTA'Y SEIS PESOS. $ 15.772.734.556

\

WILSON, FAB'I/A(N\I AYERBEJARA

~ Valuador Actuante

Bta. Cra 70D # 53-25 Normandia Primer Sector Cel. 312 5203545 Correo electrdnico
fabianayerbej@hotmail.com-fabianayerbejara@gmail.com




WILSON FABIAN AYERBE JARA

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR SIC. 14-097085
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA N° AVALUADOR

AVAL-11257882, LONJA INMOBILIARIA NACIONAL Y
AVALUADORES PROFESIONALES REGISTRO Linap. 774

REGISTRO FOTOGRAFICO
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EL ORGANISMO NACIONAL DE ACREDITACION DE COLOMBIA
- ONAC -

HACE CONSTAR QUE:

El sefior Wilson Fabian Ayerbe Jarg, idenfificado con cédula de ciudadanic No. 11'257.882
de Fusagesugd, esta cdlificade como Experto Técnico y Experfe del comité de Acreditocidn
¥ Apelociones, pora evaluar 8l cumplimiento de los reguisitos de la NTCASOAEC 17024 desde
el veintisiete (27) de septiembre de 2017,

Dada en Bogotd. D.C.. alos dieciséis {14) dias del mes de enero de 2018.

Atentamente,

A\
| Muﬁ )
Alexendra Ledn L.
Profesional Competencias Técnicas

Proyectd: Cloudio P, Cararaa - Asstonts Competancia: lcnicos
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Lonja Inmobiliaria Nacional

y Avaluadores Profesionales
NIT: 900649158-6 '

WILSON FABIAN

AYERBE JARA
C.C. 11.257.882 FUSAGASUGA CUNDINAMARCA

\} g,

R LINAP.No. 774

AVALUADOR PROFESIONAL

Registro Abierto de Avaluador AVAL No. 11257882
ERA - SUPERANTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERTIO
VALIDO HASTA EL' 30 DE NOVIEMBRE DE 2022

Este documento es personal e intransferible y lo acredita
como miembro Afiliado a la Lonja Inmobiliaria Nacional y
Avaluadores Profesionales LINAP.ORG
El Afiliado debe cumplir con las Disposiciones Vigente de Ley.
En caso de perdida o hurto favor comunicarse a los
siguientes celulares
3007713518 3017122100
www.lonjanacionallinap.com

linap.lonja.nacional@gmail.com o Jairbecerra@gmail.com
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