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NOTIFICACIONES PROCESO ADMINISTRATIVO DE COBRO COACTIVO 

AVISO POR PAGINA WEB DEL MINTIC 

FECHA DE PUBLICACION 18 DE MAYO DE 2022 

DECRETO- LEY N° 19 DE 10 DE ENERO DE 2012 
NUEVO PROCEDIMIENTO PARA LAS NOTIFICACIONES DEVUELTAS POR EL CORREO 

ESTATUTO TRIBUTARIO 
ART. 568.  NOTIFICACIONES DEVUELTAS POR EL CORREO 

NIT NOMBRE SERVICIO 

NOTIFICACION DEL ACTO ADMINISTRATIVO AUTO 
N.° 938 DEL 17 DE MAYO DE 2022 CORRE TRASLASDO 

DE AVALUO 

FECHA 
NUMERO DE 

PROCESO 
AÑO DEL 
PROCESO 

800.231.021-8 ICM INGENIEROS S.A.S 
CENTROS 
DIGITALES 

17-05-2022 1 2021 

830.502.135- 1 INTEC DE LA COSTA S.A.S 
CENTROS 
DIGITALES 

17-05-2022 1 2021 

900.990.182-3 
OMEGA BUILDINGS 
CONSTRUCTORA S.A.S. 
 

CENTROS 
DIGITALES 

17-05-2022 1 2021 

901.439.999-6 

 
UNIÓN TEMPORAL CENTROS 
POBLADOS COLOMBIA 2020 

CENTROS 
DIGITALES 

17-05-2022 1 2021 

900.485.861-0 
 

FUNDACIÓN DE 
TELECOMUNICACIONES, 
INGENIERÍA, SEGURIDAD E 
INNOVACIÓN 

CENTROS 
DIGITALES 

17-05-2022 1 2021 
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AVALÚO COMERCIAL 1043-22 

 

 
Mayo de 2022 

 

MOSQUERA CUNDINAMARCA. 
LOTE 4A / LOTE 5A  

 VEREDA BALSILLAS 
RURAL  
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LOCALIZACIÓN DEL INMUEBLE EN LA ZONA  
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1. INFORMACIÓN BÁSICA 
 
1.1    TIPO DE INMUEBLE : Lote de terreno con construcciones.  
  
 
1.2 OBJETO DEL AVALUO : Comercial. 
 
 
1.3 MÉTODO DEL AVALUO : Comparativo para terreno  

  Depreciación para construcción  
                

1.4 MUNICIPIO : Mosquera   
 
1.5   DEPARTAMENTO : Cundinamarca  
 
 
1.6    DESTINACIÓN ACTUAL : El predio no se encuentra en este 
  momento en producción.   
  
 
1.7  VIGENCIA DEL AVALUO : Un año a partir de la fecha. 
 
 
1.8 DOCUMENTOS  

CONSULTADOS : Certificado de tradición y libertad. 
No. 50C-1969193.    

 
1.9 PROPÓSITO DEL AVALUO:  
 
Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercial del 
inmueble, de modo que al ser sometido al mercado de oferta y demanda, se logre 
su comercialización por un precio justo dentro de un tiempo razonable, y en 
condiciones normales de forma de pago. 
 
1.10 FECHA DE LA VISITA: Mayo 13 de 2022 

 
        FECHA DEL INFORME: Mayo 16 de 2022 
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2. ASPECTOS JURÍDICOS 
 
 

2.1 PROPIETARIOS : I.C.M INGENIEROS LIMITADA 
 

2.2 TITULO DE ADQUISICIÓN : Escritura Publica # 285 del 16 marzo 
de 2016 de la Notaria 12 de Bogotá.  

       
2.3 MAT. INMOBILIARIA : 50C-1969193  

    
 

2.4 CEDULA CATASTRAL :  00-00-0006-0072-000 
    

 
 
2.5 CONCEPTO JURÍDICO : El presente informe no   

  constituye        estudio jurídico 
        de los títulos         
                                  
 

2.6    ESTRATO        : No aplica 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

 



                                                                                                                                                          
 

                                                                                                                    
 
 
 

 
 

Bta. Cra 70D # 53-25 Normandía Primer Sector Cel. 312 5203545  Correo electrónico 

fabianayerbej@hotmail.com-fabianayerbejara@gmail.com 

 
 

WILSON FABIAN AYERBE JARA 
PERITO-AVALUADOR 

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR SIC.  14-097085 

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA N° AVALUADOR 

AVAL-11257882, LONJA INMOBILIARIA NACIONAL Y 

AVALUADORES PROFESIONALES REGISTRO Linap. 774 
                                                                                                                                                

  

3. MUNICIPIO DE MOSQUERA 
  
GENERALIDADES   
 

Mosquera es uno de los 116 
municipios del departamento colombiano de Cundinamarca. Se encuentra ubicado 
en la Provincia de Sabana Occidente. Su casco urbano está conurbado 
con Bogotá y con Funza. Forma parte del Área metropolitana de Bogotá, según el 
censo DANE 2005. 

Está atravesado por la autopista Troncal de Occidente de oriente a occidente 
(Bogotá-Facatativá) y la Perimetral de Occidente (Soacha-Cota). En los últimos 
años se han construido barrios de interés social debido a su conurbación con la 
capital y el relativo bajo precio de la propiedad raíz en el municipio, lo que también 
ha atraído a muchas empresas a establecerse en él. Además, tiene vocación 
industrial presente con procesamiento de alimentos, materiales de construcción, 
etc. 

 

 

https://es.wikipedia.org/wiki/Anexo:Municipios_de_Cundinamarca
https://es.wikipedia.org/wiki/Anexo:Municipios_de_Cundinamarca
https://es.wikipedia.org/wiki/Departamentos_de_Colombia
https://es.wikipedia.org/wiki/Colombia
https://es.wikipedia.org/wiki/Cundinamarca
https://es.wikipedia.org/wiki/Provincia_de_Sabana_Occidente
https://es.wikipedia.org/wiki/Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Funza
https://es.wikipedia.org/wiki/%C3%81rea_metropolitana_de_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Departamento_Administrativo_Nacional_de_Estad%C3%ADstica
https://es.wikipedia.org/wiki/Facatativ%C3%A1
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NORMATIVIDAD    
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4. DESCRIPCIÓN GENERAL 
 
4.1. UBICACIÓN DEL INMUEBLE 
 
El predio se encuentra en la vereda balsillas del municipio de Mosquera 
aproximadamente de 25 minutos desde el parque principal del municipio, se toma 
vía pavimentada que conduce al municipio de la mesa, se toma desvió a mano 
derecha sin tomar la variante por vía en recebo en regular estado de conservación 
por aproximadamente 10 minutos a encontrar el predio.  
 

  4°41'15.4"N 74°16'47.0"W · Mosquera, Cundinamarca, Colombia 

 

   
 

   
 
 
 
 
 

https://goo.gl/maps/8qdCMiTAa7c1DAh46
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4.2. CARACTERÍSTICAS DEL TERRENO 
 
4.2.1 TOPOGRAFÍA 
Topografía mixta con variaciones de 5-15%. 
 
4.2.2 FORMA 
Posee una forma irregular. 
 
 
4.2.3 VÍAS DE ACCESO 
 
La principal vía de acceso es la vía principal Mosquera-la Mesa desvió vereda 
basillas.  
 
   
4.3 ESTADO ACTUAL 
El inmueble se encuentra fuera de funcionamiento (producción)  
 
 
4.4. SERVICIOS PÚBLICOS DEL SECTOR 
Acueducto  : Si. 
Energía  : Sí. 
Alcantarillado  : No. 
Alumbrado P.  : No. 
Gas Natural  : No.  
Telefonía                            :   Si 
    
4.5. ÁREA DEL INMUEBLE  
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4.6. NORMA DE LA ZONA  
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4.7 DETALLES DE LAS CONSTRUCCIONES 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 

  
 

  

ÍTEM DESCRIPCIÓN 

ESTRUCTURA Mampostería estructural  

MUROS Pañetado y pintado con vinilo 

PISOS Piso en concreto afinado   

CUBIERTA Teja de Asbesto Cemento. 

BAÑOS 
Muros enchapados, posee todos 
sus aditamentos. 

PUERTAS INTERIORES Lamina Figurada.     

PUERTAS EXTERIORES Lamina Figurada.     

MARCOS VENTANAS Lamina figurada y pintada. 
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5. CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONÓMICAS. 
 

Adicionalmente a las características más relevantes de la unidad a avaluar, 
expuestas en el presente estudio, en la determinación del justiprecio se han tenido 
en cuenta las siguientes consideraciones generales: 
 
Las características generales del sector 
La ubicación específica del inmueble 
Las vías de acceso al sector y sus servicios generales de infraestructura urbana  
La edad y el actual estado de conservación del inmueble 
El grado de desarrollo, categoría y homogeneidad del sector 
El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero, 
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarían 
dispuestos a pagar y recibir de contado, por una propiedad, en un mercado 
competitivo y abierto con alternativas de negociación y sin existencia de estímulos 
indebidos. 
 
El avalúo practicado no tiene aspectos de orden jurídico de ninguna índole, tales 
como titulación, tradición, ni vicios ocultos de carácter legal la inspección se hizo 
con carácter de observación valuatoria, esto significa que no es del objeto del 
avalúo: mediciones, acotaciones, descripción detallada de espacios, acabados, 
sistemas constructivos, análisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de carácter 
físico y/o  técnico existentes al momento de la inspección 
  
Para efectos de la estimación del valor del bien avaluado, adicionalmente se han 
tenido en cuenta los avalúos recientes y las transacciones en los sectores a los que 
homogéneamente pertenece el inmueble. 
 
 El avalúo es un concepto de carácter exclusivamente económico que busca estimar 
un valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y macro económico determinado. 
Es en esencia una herramienta para la toma de decisiones de carácter gerencial. 
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6. Método de Reposición como nuevo 
 
Este método de avalúo busca establecer el valor comercial de un inmueble, partir 
de calcular cuánto cuesta, hoy, producir una construcción equiparable en términos 
funcionales, número de oficinas, de baños, y demás elementos que la conformen, 
con los materiales y técnicas usuales en el momento de hacer el avalúo y no 
necesariamente con las características que tenga el bien, por cuanto en muchas 
oportunidades en su fabricación se emplearon materiales y técnicas no disponibles 
en el momento. 
 
Lógicamente que si el bien, por ejemplo, se trata de una casa con muros de carga, 
en ladrillo, cubierta en asbesto cemento, con muros interiores con pañete, pisos en 
baldosa de cemento, cocina y baños en los cuales se emplearon materiales 
disponibles en el mercado, el cálculo deberá referirse a los mismos elementos, pero 
tomando como precio los que tengan dichos materiales en el momento de hacer el 
avalúo (precios de hoy). Para obtener un valor real del inmueble (m2) se tiene en 
cuenta el estado de conservación y se utilizará las Normas de tasación Urbana de 
FITTO Y CORVINI 
Como el inmueble objeto de avalúo ya ha sido utilizado durante un período de 
tiempo es necesario descontarle este tiempo, aplicando un método de depreciación.  
 
Calificaciones: 
1 NUEVO SIN REPARACIONES. 
2 ESTADO BUENO DE CONSERVACIÓN, REQUIERE ALGUNAS  
           REPARACIONES DE POCA IMPORTANCIA. 
3 REQUIERE REPARACIONES SENCILLAS. 
4 NECESITA REPARACIONES IMPORTANTES. 
5 SIN VALOR 
 
 



                                                                                                                                                          
 

                                                                                                                    
 
 
 

 
 

Bta. Cra 70D # 53-25 Normandía Primer Sector Cel. 312 5203545  Correo electrónico 

fabianayerbej@hotmail.com-fabianayerbejara@gmail.com 

 
 

WILSON FABIAN AYERBE JARA 
PERITO-AVALUADOR 

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR SIC.  14-097085 

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA N° AVALUADOR 

AVAL-11257882, LONJA INMOBILIARIA NACIONAL Y 

AVALUADORES PROFESIONALES REGISTRO Linap. 774 
                                                                                                                                                

  

10 / 70

x

- =

3,0

Depreciacion:

% de uso 

TOTAL VALOR CONSTRUCCIÓN

m²,

14,29

1.509.400

años, costo de reposicion70163,00

490.600

Vida recorida: 10

2.000.000

 $                                              246.032.200 

$ 2.000.000

años Aproximadamente.

/ 100 =

24,53

24,53

Estado de conservacion:

Construcción Vida Útil

2.000.000 490.600

x100 =0,143

Factor de Depreciacion:

$ 1.509.400Valor m² Para el inmueble observado:

Valores costos directos reales:
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7. BASES PARA EL AVALÚO Y MERCADEO 
 
El método de mercado que se utilizó fue el de investigar la oferta de inmuebles 
similares, en principio dentro de la misma zona de influencia y alternativamente en 
sectores de alguna manera comparables. 
 
En la aplicación del método de comparación de mercado se analizaron los 
indicadores de valor que se refieren a inmuebles similares al que se avalúa; en el 
análisis y comparación se tomaron en cuenta entre otros factores: ubicación 
específica, extensión superficiaria, topografía, reglamentación urbanística, 
infraestructura de servicios, etc. 
 
Consulta a expertos Avaluadores o encuestas. Cuando para la realización del 
avalúo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas son un apoyo 
al proceso valuatório, pero no son en sí los determinantes del avalúo. En este 
sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno 
para conocer la clase de bien que avalúa. 
 
La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse 
que el entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si 
existen limitantes legales, debe hacerse mención de ellas para que el encuestado 
lo tenga en cuenta en la estimación del valor. 
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N UBICACIÓN DESCRIPCION VALOR M2

1

Vereda Balsillas 
Lote en produccion zona 

industrial 
300.000$           

2

Vereda Balsillas 
Lote en produccion zona 

industrial 
300.000$           

3

Vereda Balsillas 
Venta de lote zona industrial 

directamente 
280.000$           

CONTACTO 

 

https://www,fincaraiz.com.co/inmueb

le/lote-enventa/g-lospuentes-

mosquera/mosquera/4498334 
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8. CALCULO DEL AVALÚO 

DATO VALOR m2 DESVIACIÓN (DESVIACIÓN) 2

1 $ 300.000 6.667 44.444.444

2 $ 300.000 6.667 44.444.444

3 $ 280.000 -13.333 177.777.778

TOTALES $ 880.000 266.666.667

Promedio = $ 293.333 266.666.667 / 2

3-1=2 (N) 133.333.333

Desviacion 

Standard
11.547

+ 11.547 304.880

Precio   = $ 293.333 =

- 11.547 281.786

C.D.          =

C.D.          = 11.547 293.333

C.D.          = 3,94%

   COEFICIENTE DE DISPERSIÓN

S   /   media   ·   100

Valores inferiores al 7,5 % se consideran fiables según el IGAC.

N= Numero de Datos-1

 
 

Se adopta el valor por m2 Razonable de $ 293.333 
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VALOR TERRENO m2

VALOR 

CONSTRUCCIÓN  
163,00

m2$ 293.333Valor m2:

9.1 AVALÚO FINAL

9.0 AVALÚO

293.333

ÁREA

m2 1.509.400 $ 246.032.200

$ 15.772.734.556VALOR TOTAL

VALOR TOTALDESCRIPCIÓN VALOR M2

$ 15.526.702.35652.932

 
 

10. OTRAS CONSIDERACIONES 
 
Analizados todos los factores relacionados e introducidos las observaciones 
pertinentes por parte del comité técnico de Avalúos Corporativos, éste aprueba 
unánimemente los valores consignados en el informe final. El valor razonable 
expresado en dinero; entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y 
un vendedor estarían dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por 
una propiedad en un mercado en condiciones normales; entendiéndose por 
condiciones normales, el hecho de que un inmueble se venda sin presiones de la 
oferta ni de la demanda , con tiempo suficiente, con tasas de interés razonable y 
con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una economía que tenga un 
flujo razonable de efectivo. 
 
Para que se pueda considerar fiable un avalúo comercial, se deben citar las fuentes 
consultadas, para poder ser verificables y poder tener un valor real o justiprecio del 
sector. 
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11.   CERTIFICACIÓN DE AVALÚO 

 

VALOR TERRENO 

 AVALÚO FINAL

293.333

ÁREA

m2 1.509.400 $ 246.032.200

$ 15.772.734.556VALOR TOTAL

VALOR TOTALDESCRIPCIÓN VALOR M2

$ 15.526.702.35652.932 m2

VALOR 

CONSTRUCCIÓN  
163,00

 
 
Por medio del presente certifico que: 
 
No tengo interés presente ni futuro de la propiedad avaluada. 
No tengo interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestión de este avalúo 
o de las partes involucradas. Mis conclusiones no están influenciadas por los 
honorarios que reciba. 
 
Declaro que los exámenes, métodos he investigaciones son los que utilizo 
regularmente en el ejercicio de mi profesión. 
 
A continuación, relaciono y adjunto los documentos e información utilizados para la 
elaboración del dictamen 
 
Basado en la información que contiene este reporte y mi experiencia en el campo 
de los avalúos, es mi opinión que el valor en el mercado de la propiedad en cuestión, 
en la fecha de Mayo   de 2022 es como está estipulada según tabla de avalúos 
numeral 9 en conjunto suman un valor de QUINCE MIL SETECIENTOS SETENTA 
Y DOS MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS 
CINCUENTA Y SEIS PESOS. $ 15.772.734.556 
 
 
                   

 

WILSON FABIAN AYERBE JARA 

Valuador Actuante 
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REGISTRO FOTOGRAFICO  
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